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Miisteri Numarasi

GAYRIMENKUL SERTIFIKALARINA iLiSKiN RiSK BiLDiRiM FORMU

Onemli Agiklama

Sermaye piyasasinda gerceklestireceginiz Gayrimenkul Sertifikasi alim satim
edebileceginiz gibi zarar riskiniz de bulunmaktadir. Bu nedenle, iglw yapmayae
piyasada karsilagabileceginiz riskleri anlamaniz, mali durumunuzu ve
vermenizgerekmektedir.

Bu amacgla, 111-39.1 sayili “Yatirim Kuruluglarinin Kurulug ve Fa saslariHakkwda Teblig”in (Teblig) 25
inci maddesi uyarincaisbu “Gayrimenkul Sertifikalarnailigkin Risk Bildirim Formu”nu okuyarak anlamaniz
gerekmektedir.

Sermaye Piyasasi Araglari Alim Satim Aracilig Ger
Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (“Araci Kurum” veya “Isle

0zlesmesi, agagida bilgileri yer alan Garanti
urkiye GarantiBankasi A.$.(“Banka”
iyasasi Araglari’’nin Araci Kurum ve Banka

tarafindan Misteri adina alim satimina sart ve kosullarini diizenlemek tizere

imzalanmistir.

Uyar
islemyapmaya baslamadan 6 y1 distindiigiiniiz kurulusun "alimsatim araciligi yetki belgeleri"ne
Bu yetki belgelerine sahip yatirrm kuruluglanni,

www.borsaistanbul.co ov.tr veyawww.tspb.org.tr web sitelerinden dgrenebilirsiniz.

.
RiSK BiltDig

kurulusu ileimzalanacak “Cergeve Sozlesme”de, “Yatirim Hizmet ve Faaliyetleri

Genel Risk B u”ndabelirtilenhususlara ek olarak, agagidaki hususlarianlamaniz gok 6nemlidir.

1. Yatirim kurulusu nezdinde agtiracaginiz hesap ve bu hesap ilizerinden gergeklestirilecek tiim islemler,
Sermaye Piyasasi Kurulu,Borsaistanbul A.S.ve takas ve saklama merkezleri tarafindan gikartilanilgili
her tiirlii mevzuat ve benzeri tiimidari diizenleme hiikiimlerine tabi olacaktir.

2. Gayrimenkul sertifikasi araciligiyla gayrimenkul yatirimi yapmak, gayrimenkul fiyat degisim riskini,
ingaatgiyave projeyeiligkinriskleri ortadan kaldiramaz.
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https://www.garantiyatirim.com.tr/
http://www.spk.gov.tr/
http://www.tspb.org.tr/

3. Gayrimenkul Sertifikasinda herhangi bir getiri garantisi bulunmamaktadir. Getiriler sertifikalarin temsil
ettigi gayrimenkul projesine baglidir.

4. ihragg tarafindan asli edimi talep eden yatinmcilara talep edilen bagimsiz béliimlerin tahsis
edilmesinde, asli edim talebinde bulunan yatirrmcinin araci kuruma bu talebini bildirme zamani esas
alinacaktir. Bu nedenle asli edim kullanimi amaciyla bagvuruda bulunan veya bulunmayi amaglayan
sertifika sahiplerinin tercih ettikleri bagimsiz boliimiin daha 6nce baska yatirmcilarca talep edilmig veya
bagka yatirimciya tahsis edilmis olmasi halinde, tercih edilen bagimsiz boliimiin edinilememe ihtimali
bulunmaktadr.

5. Tali edimi talep ettigi kabul edilen yatirimcilar tali edim ifa siiresi "erisinde
(edim degisikligi). Bu durumda yatirimcilar daha once asli edim kul

ep edebilirler
asli edim ifasina
3liimler arasinda

zaman 6nceligine goretercihte bulunacaklarve talepleriihrag lu kargilanmasi kaydiyla
yerine getirilecektir. Zaman 6nceliginde yatirnnmci tarafin pilan bagvuru zamani
dikkate alinir. Bu durumda sertifika sahipleri ancak ihraca konu bagimsiz bolimlerden daha 6nce asli
edime konu edilmemis ve bagvuru anina kadar sati sizbo6limler arasinda segim
yapabileceklerinden, yatirimcilarin istedikleri teki bagimsiz bolimii edinememe ihtimali

bulunmaktadir.

6. Asli edim kullanim siiresinin bitiminden ji i konu bagimsiz boélimler ihraggi tarafindan
uglincu kisilere satilacaktir. Ancak, sertifi i projenin tamamlanmasindan sonra, tali
edime konu bagimsizboliimlerin bir kismi tamami ig¢inalicibulunamayabilir veya yapilan satiglarda

beklenenden diigtik bir fiyat olu
diisiik seviyelerde gergekl i nuglanabilir. Diger taraftan, s6z konusu bagimsiz béliimlere
yeterli talep gelmemesi duru
7. Taliedimifasiresiigerisinde enaabiracikartirmayapilacak ve sertifikaihracinakonu edilenancak asli
edime konu edil imsizboltmler sozkonusuagik artirmalarda olus an fiyatlar iizerinden satisa
sunulacaktir. Bu icesinde elde edilen hasilat yatinnmcilara sahip olduklar sertifikalar
, bu agik artirmalarda olugan fiyatlarin yatirnmcilarin beklentilerinin
Bu durum yatinmcilann gayrimenkul sertifikasi yatinmlarindan zarar

gayrimenkul sertifikasinin vadesinin izahnamede belirlenen siireden daha kisa siirede dolma riski
vardir.

8. Projede blok, cephe, kat ve malzeme farkliliklari gibi nedenlere bagimsiz bollimler arasinda fiyat
farkliklari olugsmaktadir. Bu fiyat farkliliklari genel olarak serefiye olarak adlandirilir. Asli edim sirasinda
yatirimcilardan serefiye talep edilmemesi amaciyla dairelerin serefiyeleri sertifika adedine dahil edilmis
olup, benzer nitelikteki daireler arasinda serefiyesi yiiksek olan daire igin daha fazla; serefiyesi diigiik
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10.

1.

12.

13.

olan daireiginise dahaaz sertifika toplanacaktir. Halka arz 6ncesinde ihraggi tarafindan belirlenen soz
konusu serefiye degerleri projenin ilerleyen safhalannda veya projenin tamamlanmasindan sonra arz-
talebe gore, cevre yatirimlardaki ve yatirimci tercihindeki degisiklikler vb. ihrag agamasinda
ongoriilemeyen nedenlerle farklilik gosterebilir. Ayrica serefiye ile metrekare fiyatlari proje siiresince
ayni oranda artmayabilir ve bu nedenle yatirimcilar s6z konusu serefiye degisimlerinden dolayi zarara
ugrayabilir.

Projede sosyal donatilarin,ortak kullanima agik alanlarin ve projedeki bagims
proje ilerleme siirecinde bazi degisiklikler olma riski mevcuttur. Bu durum
sertifikaihracinakonu bagimsizboéliimlerin serefiyelerinde degi§ir3ere nede
sertifikalarin fiyatini olumsuz etkileyebilir. S6z konusu olumsuzlukl j
yatirnmcilarin zarar etmelerine neden olabilir.

Dénme hakkini kullananyatirimeilarin bu haklarinikullanmal
¢oziilecek ve bu sertifikalar serbest dolagima agilacaktir.

boliimlerin planlannda
) biitiiniiyle birlikte
gbu degigimler

olusturabilecektir.
Tali edime konu bagimsizbdliimlerin ta

nemalandirildigi hesaptatoplana
konusu bagimsiz boliimlegi
tarafindan Hazine Miistesarh
katilmahesaplarina

Mevzusttaki degigiml i bir mevzuatin yirirliige girmesi sonucunda sertifikanin getirisinde
i vardir. Ayrica, konut mevzuatinda olugabilecek degisikliklerden kaynakli
ep eden gayrimenkul sertifikasi sahiplerinin farkli vergi, resim, harg veya benzeri
alari gerekebilir.

Sertifikani ettigi projede kullanilacak uygun is gliciiniin bulunamamasi,hammadde tedarikinde
yasanacak problemler, mimari problemler ve is kazalari gibi konular projenin tamamlanma tarihini
olumsuz etkileyebilir ve projenin 6ngoriilen siirede tamamlanamamasina neden olabilir. S6z k onusu
faktorlerin herhangi birinde olugacak aksama projenin bitig tarihinin ve dolayisiyla edim ifa siirelerinin
ertelenmesine neden olabilir.

Ote yandan proje siirecince imar, belediye, iskin ve gevre mevzuatindaki degisiklikler proje siirelerini
uzatabilecegi gibi soz konusu mevzuat degisiklikler projenin zamaninda tamamlanamamasina ve

Miisteri imzasi 3/7



edimlerin ongoriilen siirelerde yerine getirilememesine neden olabilir. Bu durum yatirimcilann
gayrimenkul sertifikasi yatirimlarindan zarar etmelerine neden olabilir.

14. Yiiklenici ve ihragginin elinde olmayan nedenlerle projeye iligkin yiiriitmeyi durdurma karari verilmesi
durumunda proje belirli veya belirsiz bir siire boyunca durabilir. Boylesi bir durumda projenin
tamamlanmave edimlerin ifasiirelerinde gecikmeye neden olabilir.

15. ihragginin ingaat ve taginmazlarailiskin faaliyetleri bir dizi cevre hukuku diizenlemelerine tabidir. TOKi
halihazirda is modellerine iligkin bazi hukuki uyusmazliklara taraf olup, s6z konusu uyusmazliklann
sonucu konusunda herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Sertifikalarin
hukuki davalarla karsilasilabilir ve s6z konusu davalar projeye ve ﬂimlerin yé
gecikmeler yaratabilir.

16. Projenin yiikleniciden kaynakli ve/veya miicbir sebeplerden 6tiirii iza ilen proje teslim

i uyarinca bir fizibilite
raporu hazirlatilir ve bu raporda projenintamamlanmasi igin gere dugubelirtilen siire igin Kurula ek
bepler haricinde higbir sekilde
rojeninherhan gi bir sebeple 6ngariilen siirede

tamamlanamamasi durumunda edimlerin yerine get ebilir.

Ayrica,yiiklenici tarafindan projenin hig iski bulunmaktadir.Boyle bir durumda, yeni
bir ihale (tamamlatma ihalesi) diizenle alan isler ihragci tarafindan tamamlatilrr.
Ancak tamamlatma ihalesinin hazirlanm in yeni bir yikleniciye devredilmesine iligkin

prosediirler zaman alabilir.Bu d
iligkin siireler ertelenebilecekti

gorecegi piyasada meydana gelecek fiyat dalgalanmalar sertifika

i zaman ve arzulanan fiyattan sertifikalarini satamamalarina neden olabilir.

yati, projenin veya projedeki ilgili bagimsiz boliimlerin piyasad akigiincel degerinin

skin gelecekteki beklentilerin gostergesi olmayabilir. Sertifikalarin fiyatlanndaki
dalgalanmalar yatirnmcilarin sertifikalarini ihrag fiyatindan ya da ihrag fiyatinin lizerinde bir fiyattan
satamamalarina neden olabilir ve bu durum yatirimcilarin gayrimenkul sertifikasi yatirmlanndan zarar
etmeleriyle sonuglanabilir.

20. Borsa’nin Pay Piyasasi Yonergesi ile bu ydnergeye dayanilarak hazirlanan Pay Piyasasi isleyisine iliskin
Uygulama Usulii ve Esaslarinin ilgili hiikiimleri uyarinca gesitli durumlarin varhigi halinde bir sermaye
piyasasi aracinailigkin islemlergeciciolarak durdurulabilir veya islemlerde ¢ok fiyat yontemi yerine tek
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fiyat yontemine gegilebilir. Bu durum yatinmcilarin sertifikalarinin likiditesini olumsuz ydnde
etkileyebilir ve yatinmcilar fiyat degisimlerinden kaynakli zarara ugrayabilir.

21. Gayrimenkul sertifikalarinin herhangibirzaman diliminde borsada olusan fiyatlan baz alinarak herhangi
bir bagimsiz boliime denk gelen sertifikalarin tespit edilen toplam degeri, ayni projede gayrimenkul
sertifikasi ihracina konu olmayan benzer 6zellikteki bagimsiz boliimlerin o anki piyasada olusan sati
fiyatlarindan daha yuksek olabilir. Diger birifadeyle, gayrimenkul sertifikalannin borsada olusan fiyat
uzerinden hesaplanan bagimsiz boliim fiyati, s6z konusu sertifikalara d
ozellikteki bagimsiz boliimlerin piyasa satis fiyatlarinin iizerinde olabilir v
tam ve dogru bir bigimde yansitmayabilir. Bu durum asli edimi (k@lut tesli n yatirimcilar
tarafindan ilgili bagimsizbaoliimlerin piyasa fiyatlannin lizerinden edi i

22. Gayrimenkul sertifikasi alim satim islemleri gesitli oranlardarisklere

23. Gayrimenkul sertifikasinin degeri, genel ekonomik ve
spekiilatif ve manipiilatif nitelikteki islemlerden etkilenebilir.
24, Gayrimenkul sertifikasi alim satim iglemlerinde farkli bir sekildeSgezahiir eden karsi taraf riski
bulunmaktadir. Bu dogrultuda, isleme baslanfadanionce, sertifikalar ihra¢ eden sirketin mali
durumununbozulmasi,iflasi, sirket malvarligina ka iteleri tarafindan el konulmasi gibiihtimalleri
goz oniinde bulundurmalisiniz.

25. BIST, ilgili mevzuat gergevesinde, isl ren ihraggl sirketlerin iglem siralarini kapatmaya,
yukiimluluklerini yerine getirme irketlereit serfifikalar siirekli veya gegici olarak borsa kotundan
citkarmaya yetkilidir.

. Yatirnmkurulusunun piyasa

niziglemlere iligkin tarafiniza aktaracag bilgiler ve yapacagi
¢olabilecegi tarafinizca dikkate alinmalidir.
lusunun yetkili personelince yapilacak teknik ve temel analizin

anlasilirorneklerigeren yazili bir agiklama tarafiniza sunulacaktir.

29. ingaat projelerine ve satiglarina taninan muafiyetlerinfistisnalarin yan sira sertifikalara da gesitli
muafiyetler/istisnalar ve vergi avantajlari uygulanmaktadir. Bu vergisel muafiyetlerfistisnalar zaman
icerisinde degisikliye ugrayabilir veya kaldirlabilir; bu durum sertifika sahiplerinin saglayacag kazanci
olumsuzydnde etkileyebilir.

30. Yabanci Uyruklu Kisilerin Asli Edim Taleplerine iligkin Riskler
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2644 sayili Tapu Kanunu’nun 18 Mayis 2012 tarihinde yiiriirliige giren 6302 sayili Kanuniile degisik 35.
Maddesi uyarinca, yabanci uyruklu gergek kisilerin tilkemizde taginmaz edinmesinde kargilik ilik sart
kaldirnlmigtir. Bu nedenle yabanci uyruklu gergek kisiler, kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla,
iilkemizde nitelik bakimindan her tiirlii tasinmaz (Konut, isyeri, Arsa, Tarla) edinebilmektedir. Ancak bu
hak s6z konusu kiginin hangi iilke vatandasi oldugu, edinebilecegi konut ve arsa miktari, bolge
toplaminda yabancilarin taginmaz edinmesine verilen izin miktari, tasinmazin bulundugu yerin askeri
yasak bolgeler ve glivenlik bolgelerinde olup olmamasiveya yakinligive bu
dolayi kisitlanabilir veya kaldirilabilir.

Ticaret sirketleri digindaki tuizel kisiler (Vakif, De
hak tesis edilemez.

alabilme yetkisine sahip bulundu
in taginmaz edinimi, 2644 s nunu’nun 36.maddesi ve 16/08/2012 tarihli "2644 Sayili Tapu
Kanununun 36 nci Maddesi iSirketlerin ve istiraklerin Taginmaz Miilkiyeti Ve Sinirli Ayni

isklerikapsamayabilir. Dolayisiyla tasarruflarimizibu tip yatinmlara yonlendirmeden

oncedikkatli B arastirmayapmalisiniz.

isbu esaslarin uygulanmasi sirasinda yatirim kurulugunun kusuru veya ihmali nedeniyle dogabilecek
zararlarimi talep ve dava haklarim sakli kalmak kaydiyla 6zgiir iradem sonucu bu “Gayrimenkul
Sertifikalarinailigkin Risk Bildirim Formu”nu okuyup, anlayarak imzaladigimi ve isbu Formun bir drnegini
kagitiizerinde aldigimi kabul ve beyan ederim.
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Liitfen asagidaki kutucuga el yaziniz ile “isbu formu okudum, anladim ve bir niishasini teslim aldim.”
yazarak imzalayiniz.

Tarih : / | A

Musteri Adi Soyadi/Unvani : ®

Miisteri imza

Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.$.nin Emiriletimine Atacisi (EiA) Sifatiyla
T. Garanti Bankasi1 A.$.

........................ Subesi

Giincellenme Tarihi: 28.03.2017 Versiyon No:1
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